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; Anzeige

Wohnung oder Ferienwohnung

Aktuell. Wer eine Wohnung in einer Eigentumsanlage jeweils fiir

Zustimmung notig. wer eine Wohnung in einer
Eigentumsanlage kurzfristig an Touristen vermieten méchte,
benétigt dazu die Zustimmung aller anderen Wohnungs-
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kurze Zeit an Gaste vermietet, muss mit Problemen rechnen.

UNg ist nicht
infach als Ferienap-
artment nutzbar,

AAG. PATRICK PICCOLRUAZ,
LUDENZ

»Auch die Nutzung ei-
ner einzigen Wohnung in
einer Eigentumsanlage
als  Ferienappartement
fiir Touristen kann eine
Beeintrichtigung der an-
deren  Wohnungseigen-
tiimer darstellen. Das hat
der Oberste Gerichtshof
kiirzlich  entschieden.*
Immobilienfachmann
und Rechtsanwalt Mag.
Patrick Piccolruaz, P&M
Immobilien GmbH, Blu-
denz, erinnert daran, dass
in einem solchen Fall die
Zustimmung sdmtlicher
anderer Wohnungsinha-
ber notwendig ist. ,,Sonst

-kann jeder Wohnungsei-

gentiimer mittels Unter-
lassungsklage vorgehen.“
Das gilt auch dann, wenn
Wohnungseigentiimer
eine der Internetplattfor-
men niitzen, die sich auf
die Vermittlung solcher
Privatunterkiinfte spezia-
lisiert haben.

Kurzzeitvermietungen

sind heikel

In einer Wohnanlage darf
die Wohnung nur so ge-
nutzt werden, wie es der
Widmung (,individueller
Wohnbedarf*) entspricht.
Laut OGH-Entscheidung

kann die Vermietung an
stindig - wechselnde Per-
sonen der vertraglichen
Widmung wunter Um-
stinden widersprechen.
Mag. Piccolruaz: ,Dies
sei insbesondere dann
der Fall, wenn neben der
Gebrauchsiiberlassung
weitere Leistungen er-
bracht werden wie Reini-
gung oder Bettwische.*
Die kurzfristige Nutzung
der Wohnung durch den
Eigentiimer oder durch
Familienmitglieder in un-
terschiedlichen zeitlichen
Abstinden stellt aller-

dings kein Problem dar.

Steuernund
Gewerbeberichtigung

Ist die Vermietung auf Ge-
winn angelegt, sind auch
die Steuervorschriften zu
beachten. Wenn jemand
seinen Gasten neben der
Reinigung noch Bettwé-
sche, Badetiicher etc. an-
bietet, kann eine ,,gewerbli-
che Tétigkeit“ vorliegen, fiir
die eine entsprechende Ge-
nehmigung erforderlich ist.

¥ In ,Immobilien aktuell*

geben die VN in Zusammen-
arbeit mit der Fachgruppe der
Immobilien- und Vermégenstreu-
hénder der Wirtschaftskammer
Tipps fur den Immobilienbereich.

ie Widmung ,,Indlvldueller'llohnbﬁdarf" schlieBt die Nu'lzmgalsaus. Wer Touﬁsten beherbergt, muss auch an das Gewerberecht und die Stevern denken.



