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Bgm. Mag. Harald Witwer vor der neuen Wohnanlage Kldfisweg: Leistbarer Wohnraum ein vorrangiges Thema
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(Wohn)baustelle Thuringen

In Thiiringen wird kriftig gebaut. Neben den Baustellen Feuerwehrhaus und
Mittelschule freut sich Biirgermeister Mag. Harald Witwer besonders iiber
den Wohnbau. Allein heuer konnen 54 neue Wohnungen bezogen werden.

Rund 400.000 Euro fiir ein relativ bescheide-
nes Einfamilienhaus, dazu noch die Kosten
fiir einen Baugrund - Wer kann sich Bauen
heute noch leisten? Harald Witwer ist mit
der Problematik konfrontiert, seit er im Jahr
2010 das Biirgermeisteramt in Thiiringen an-
getreten hat. Immer wieder meldeten sich bei
ihm Wohnungsinteressenten, und immer wie-
der konnte er sie nur vertrosten. Nicht selten
mussten junge oder werdende Familien aus
ihrer Heimatgemeinde wegziehen, weil es hier
einfach keine Wohnmoglichkeit gab. ,,Das tut
schon weh, wenn man das sieht”, gesteht der
Gemeindechef.

Aber seit einiger Zeit sicht er auch viel Licht
am Horizont. Kurz vor Weihnachten 2015
wurden vom privaten Bautriger Himmerle an
der Landesstrafie elf neue Wohnungen errich-
tet und iibergeben. Im Juli kann die Vogewosi
ihre Wohnanlage Klifisweg mit 18 Wohnein-
heiten an die neuen Mieter tibergeben. Und
vor wenigen Wochen hat der private Bautriger
Nigele im Feldegg mit dem Bau einer Anlage
mit acht Eigentumswohnungen begonnen.

Bei der Verwirklichung all dieser Wohnbau-
projekte war die Gemeinde durch rasche Er-
ledigung der biirokratischen und baurechtli-
chen Hiirden um bestmogliche Unterstiitzung
bemiiht.

Die grofite Wohn-Baustelle der Gemeinde hat
der Biirgermeister sogar mafigeblich selbst -
und natiirlich mit Zustimmung der Gemein-
devertretung - initiiert. Die Gemeinde hat da-
fir zunéchst der Vogewosi mit einem eigenen
Grundstiick und extra zu diesem Zweck ange-

kauften Privatgrundstiicken eine zusammen-
hingende Baufliche im Ausmaf3 von 4170
Quadratmetern zur Verfiigung gestellt (nicht
verkauft, sondern im Baurechtswege fir 60
Jahre kostengtinstig verliechen). Die Vogewosi
entwickelte als kompetenter und verldsslicher
Bautriger ein Projekt, das auch der raumpla-
nerisch verniinftigen und erwiinschten Ver-
dichtung im Ortszentrum entsprach. Seit dem
feierlichen Spatenstich am 5. Mirz des Vorjah-
res schreitet der Bau unter der Agide von Ge-
neralunternechmer I+R Schertler planmafig
voran: Wenn es so weitergeht, wird bereits im
Oktober alles fertig sein.

Klare Vergabe-Kriterien

Vergeben wurden die 28 Wohnungen nach
klaren Kriterien tiber Vorschlag der Gemein-
de. ,,Ich freue mich schon auf die Eréffnung®,
bekennt Bgm. Witwer. Er wird dabei so man-
chem jungen Menschen, den er vorher ver-
trosten musste, einen Wohnungsschliissel
tibergeben konnen. ,,Besonders freut es mich,
dass wir auch wieder junge Familien zuriick
nach Thiiringen holen kénnen!®

Mit der feierlichen Eréffnung ist die Arbeit
freilich nicht getan. Die Immobilienpreise stei-
gen weiter, Baugrundstiicke sind kaum verfiig-
bar. ,Leistbaren Wohnraum zu schaffen, wird
also auch in Zukunft ein wichtiges Thema blei-
ben", weild Witwer.

Und ist damit freilich nicht allein: So wie er
bemiihen' sich die Kollegen im ganzen Land
um dieses Thema...

Als der Gesetzgeber 2015
ankiindigte, dass die Grunder-
werbssteuer beim Erben und
Verschenken drastisch erhéht
wird, gingen die Wogen hoch.
Viele Transaktionen wurden da-
her vorgezogen. Seit 1. Jénner
muss der unentgeltliche Er-
werb von Immobilien nach
komplizierten Regeln abge-
wickelt werden. Davon ausge-
nommen sind nur Schenkungen
und Erbschaften zwischen Ehe-
partnern und eingetragenen
Partnern bis zu einer Wohnfla-
che von 150 Quadratmetern,
wenn sie zur Befriedigung

des dringenden Wohnbedarfs
dienen und der neue Besitzer
mindestens fiinf Jahre dort
wohnen bleibt. Ansonsten wird
Grunderwerbssteuer féllig,
deren Héhe vom sogenannten
Grundstlickswert abhangt. In
Vorarlberg kann dieser Wert
kaum einmal tber den Immo-
bilienpreisspiegel ermittelt
werden. Meist muss er nach
einer komplizierten Methode
mit verschiedenen Multiplika-
tionsfaktoren errechnet
werden, die fiir jede Gemeinde
eigens festgesetzt wurden.
Dabei soll ein Grundstlickswert
herauskommen, der in etwa
ein Viertel unter dem tatsich-
lichen Verkehrswert liegt. Ist
das Ergebnis zu hoch, kann ein
Gutachten eines gerichtlich
beeideten Schitzers vorgelegt
werden. Fiir die ersten 250.000
Euro sind dann 0,5 Prozent,

fur die ndchsten 150.000 Euro
zwei Prozent und fir dariber
hinausgehende Werte 3,5
Prozent an Steuern abzuliefern.
Schenkungen und Erbschaften
zwischen denselben Personen
innerhalb von fiinf Jahren wer-
den bei der Berechnung der
Steuer zusammengezéhlt.
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